VERGUNNINGSAANVRAAG VOOR:

® Bouwen van een voedingsmarkt met bijhorende logistieke ruimtes

® Bouwen van 21 appartementen

® Bouwen van commerciéle ruimtes

® Aanleg van bijhorende buitenruimtes
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Object van de vergunningsaanvraag

Dit is een vergunningsaanvraag voor een marktgebouw 2
met commerciele en publieke diensten, waaronder COMMERCIELE RUIMTEN netto 606 m
een openluchtmarkt, een indoor-markt, en een aantal VOEDINGSMARKT
omliggende publiek toegankelijke ruimtes. Bovenop het groenten en fruit 3.619 mz
marktgebouw zijn kantoren, technische ruimten en een
aantal woningen voorzien. vlees 2.887 m’
Het gebouw bevindt zich op de site van de NV Abatan overig (sanitair / bistro) 406 m’
in Kuregem-Anderlecht, en wordt gerealiseerd met de TECHNISCHE RUIMTEN 1.791 m?
hulp van een aan publieke subsidies, waaronder de 2
EFRO-FEDER subsidie voor de omzetting van tijdelijke PUBLIEKE INTERNE ZONE 2171 m
marktstaanplaatsen naar een meer permanente behuizing OPENBARE BUITENAANLEG 9.281 m?
Het project is de eerste realisatie in architectuur van een GROENDAKEN 4,027 m?
meer brede ontwikkelingsvisie voor de site Abatan 2020. VERBINDING KELDERS KUREGHEM 316 m2
Deze visie wordt momenteel verder ontwikkeld.

RESIDENTIEEL 2.705 m?

Het gebouw past een scheiding van structuur en invulling
toe; door de structuur eenvoudig, formeel helder, maar
los van functie en programma op te bouwen, ontstaat een
diepe lange termijnfunctionaliteit: dit gebouw kan op veel
manieren herbruikt worden in de toekomst; het gebouw
geeft een hedendaagse invulling aan het archetype

van het stedelijke pakhuis dat wijn programmatische
flexibiliteit over verschillende generaties heen reeds

vele mqglen heeft aangetoond. Dit lijkt ons een geschikte
combinatie van de vraag naar duurzaamheid met het
specifieke karakter van de industri€le en dynamische
kanaalomgeving.

totaal van de oppervlakten aanwezig in het project
van de vergunningsaanvraag

Het gebouw heeft de werktitel SOMA meegekregen welke
verwijst naar een samentrekking van SOuth MArket, het
marktgebouw aan de zuidzijde van de site Abatan.
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- De onderdelen

A-deel Het hoofdgebouw is groot en heeft een complexe
(0+3) bouwlagen grondplanvorm. Dit is omdat het in zijn eentje een
. volledige bouwblokstructuur tussen de Bergensesteenweg
C-GEBOUW % €en de bestaande overdekte markthal terug tracht op te

bouwen.
Daarnaast vormt ook het C-gebouw een deel van de
vergunningsaanvraag.

(0O+4) bouwlagen

Y-GEBOUW

De gebouwen Y en Z maken geen deel uit van de
vergunningsaanvraag maar worden enkel bij wijze van
visievorming omtrent de stedenbouwkundige invulling
aangeduid.

-‘;/-”'/SOMA MARKTGEBOUW (0+1)
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BBP Bergen-Birmingham 2007 en andere regelgeving

Het project voldoet aan een groot aantal opgelegde
normen en probeert soms zelfs verder te gaan zodat het
een referentieproject zal zijn in vele opzichten.

Stedenbouwkundige voorwaarden

In eerste instantie voldoet het project aan de
stedenbouwkundige voorschriften: bouwhoogtes,
bouwdieptes, functies, ... werden allemaal getoetst aan
het Bijzonder BestemmingsPlan ‘Bergen - Birmingham’
(RB 14/06/2007). Het project ligt gedeeltelijk in de ‘sterk
gemengde gebieden’, de zone ‘achtergebouwen’ horende
bij de ‘Gebieden voor uitrustingen van collectief belang of
van openbare diensten’ en de ‘Zone voor koeren en tuinen
met bijgebouwen’. Het voorgestelde project werd reeds
diverse malen afgetoetst met de dienst Stedenbouw van
de gemeente Anderlecht en het BROH. Daarnaast voldoet
het project ook aan de Gewestelijke Stedenbouwkundige
Verordening.

Het voorgestelde project werd reeds afgetoetst met de

brandweer, met de verzekeringsmaatschappij en met het
Federaal Agentschap voor Voedselveiligheid.

Typische woongebieden

Sterk gemengde gebieden

Stedelijke industriegebieden

Gebieden voor uitrustingen van collectief belang
Achtergebouw

Zone voor koeren en tuinen met bijgebouwen 66%
Zone voor koeren en tuinen met bijgebouwen 33%
Zone voor koeren en tuinen met bijgebouwen 10%

Zone voor koeren en tuin

BBP ‘Bergen - Birmingham’ (RB 14/06/2007)



BOUWENVELOPPE BBP TER HOOGTE VAN PROJECT VOORGESTELDE HOOGTES SOMA

De voorgestelde hoogtes passen binnen de conservatieve interpretatie van het BBP

grafISC h e Wee rgave Hieronder een vergelijking tussen de toegelaten en in het project voorgestelde hoogtes.
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AFWIJKINGEN OP BBP BERGEN - BIRMIMGHAM ART 2.2.1 EN 2.2.2

onderstaande onderdelen wijken af in
m bt de hoogtes hoogte van de zones van het BBP waar-

binnen ze zich bevinden maar deze
afwijking valt geheel binnen de
percentages als voorzien in het BBP
(zie volgende pagina)
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Footprint gebouw volgt volledig BBP

Bij de berekening van het percentage bebouwbare oppperviakte van elke zone De voetafdruk van het soma gebouw blijft onder de toegelaten bebouwbare
moet de hele site in rekening worden gebracht. oppervilakten per zone

Het SOMA project valt in de blauwe zone en de groene zone.

BLAUW = 70% bebouwbaar BLAUW = 70% bebouwbaar

oppervlakte op de site abatan bedraagt 12.134m? bebouwd = 8.206m=? = 68%

70% bebouwbaar betekent dan 8.494m?

LICHTGROEN = 10% bebouwbaar LICHTGROEN = 10% bebouwbaar

oppervlakte op de site abatan bedraagt 17.476m? onbebouwd = 1.563m2 = 8.5%

10% bebouwbaar betekent dan 1.747m?2

zonering BBP voor de gehele site van ABATAN zonering BBP voor de gehele site van ABATAN in relatie tot SOMA project



Bestaande situatie

De bestaande situatie rond de markthal is deze van een
grote tarmac die uitkijkt op de achterkanten van 19de-
eeuwse panden langsheen de Bergensesteenweg. Op
sommige dagen loopt deze tarmac volledig vol, anders
staat zij leeg of halfvol als parkeerzone.

B TE SLOPEN

|

Er is een succesvolle ‘Freshmarket’, gerealizeerd 10
jaar geleden. De Freshmarket bevat een succesvol
verkoopscentrum voor verse vis, maar is momenteel
volledig naar binnengekeerd: de marktactiviteit gebeurt
in een gesloten gang; de buitenkant van het gebouw
heeft vooral laad- en loskades voor vrachtwagens. Omdat
de freshmarket nog niet oud is, wordt zij -voorlopig-
geintegreerd in de nieuwe constructie. Het is daarbij de
bedoeling dat zij in de toekomst zal vervangen worden
door een nieuwbouw in de stijl van het SOMA gebouw
Toch sluit het SOMA gebouw reeds perfect aan op de
winkelcorridor, dat aansluit op haar eigen atriums.

®
®

RERARRRNAE

In feite is dit gebied een zone met vooral achterkanten. De
stedenbouwkundige verantwoordelijkheid van het SOMA
gebouw is dan ook om waar mogelijk overal voorkanten te
maken. Daarom stellen we voor een gebouw met ‘armen’
te voorzien, die tegen allerlei achterkanten (Freshmarket,
panden Bergensesteenweg) aangebouwd worden en er
voorkanten van maakt.

De oude markethal is uiteraard de statige oude dame die
heel de site architecturaal domineert. SOMA blijft op een
eerbiedige afstand (40m), en portretteert zichzelf als een
deel van het weefsel eerder dan als een nieuw, vrijstaand
monument.
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Programma

Het project SOMA is een stedelijk verdichtingsproject
waarbij de bouw van een nieuwe voedingsmarkt de motor
is voor een bredere stednbouwkundige invulling

1. De voedingsmarkt

Met behulp van belangrijke Europese subsidies wordt een
voedingsmarkt opgericht om ambulante handelaars een
vaste verkoopsruimte te geven. Daarnaast zal tevens de
vleesmarkt, welke zich momenteel meer noordelijk op de
site bevindt, verhuizen naar deze voedingsmarkt.

De grootste aandacht is hierbij gegaan naar het creéren
van een hedendaags marktgebouw dat voldoet aan de
strengste hygi€énenormen. Het plan werd meermaals
doorgenomen met de vertegenwoordigers van het
Federaal Voedselagentschap.

Het principe hier gehanteerd gaat ervan uit dat de afde-
ling vlees een circulatie heeft die volledig gescheiden

is van andere afdelingen (groent en fruit). Werknemers

in de vleesafdeling hebben een aparte circulatie die
rechtstreeks uitgeeft op een eigen sanitaire afdeling
inclusief douches en kleedkamers.

De scheiding van de vlees en niet-vlees flows gebeurt
vanop de loskade, en wordt systematische gehandhaafd,
doorheen de verschillende manipulaties die op het viees
gebeuren, tot aan de toonbanken waar het vlees verkocht
wordt en in de publieke zone terecht komt.

Niettemin worden doorheen heel de markt stringente
hygiénenormen toegepast: zo zijner geen poreuze vloer- of
wandmaterialen, en worden de hoeken afgerond (om vuile
hoeken te vermijden).

Omuwille van haar sterke sociale functie wordt de voedings-
markt vergund als een inrichting van collectief belang die
nauw aansluit bij de bestaande functies op de site. Zij
tracht een nieuwe positieve impuls te geven in een buurt
met hoge werkloosheid en sociale achterstand en dit met
extra aandacht voor fenomenen die nu reeds succesvol
zijn. De voedingsmarkt zal een nieuwe Brusselse trek-
pleister worden gerelateerd met voeding: Le Ventre de
Bruxelles.

2. Commerciele ruimten

Er wordt tot 2000m?2 commerciele ruimten voorzien die de
voedingsmarkt zullen aanvullen en wederzijds versterken.
Zij zijn voornamlijk gesitueerd aan de openbare ruimte die
24u/24u toegankelijk zijn.

3. 20 appartementen

Het project omvat in eerste fase ook reeds een 20-tal
wooneenheden, allen te bereiken via de nieuw in te
richten openbare ruimte.

Met de realisatie van de gebouwen Y en Z (actueel niet
in deze vergunningaanvraag) zullen in totaal 42 extra
wooneenheden gecreéerd worden.

SOMA

Deze woningen geven allen uit op het nieuwe publieke
voorplein welke de sociale controle over deze openbare
ruimlte zal versterken.

Er werd maximaal gestreefd om het gemengde karakter
alle ontwikkelingskansen te geven zonder dat de woon-
kwaliteiten voor de bestaande woningen langs de
Bergensesteenweg en de nieuw op te richten
appartementen te schaden.

De overige functies zoals technische installaties en los-
kaden worden visueel en voor zover mogelijk akoestisch
maximaal afgeschermd.

4. De nieuwe publieke ruimte

Met deze vergunningsaanvraag wordt een eerste stap
gezet in het permanent publiek toegankelijk maken van
de slachthuissite. Het voorplein vanaf metro Clemenceau
tot de metro Delacroix zou op termijn volledig publiek
toegankelijk kunnen worden.

Deze publieke nruimte dient verschillende functies te com-
bineren. Zij vormt het nieuwe adres voor de woningen die
deel uitmaken van deze vergunningsaanvraag. Daarnaast
geeft ze ruimte aan de wekelijkse markten.

Deze ruimte dient dus in eerste instantie zeer functioneel
en flexibel te zijn met de nodige aandacht voor een aantal
beschaduwde rustpunten (bomen en zitbanken) die de
schaal van de ruyimte trachten te reduceren.






Bouwblokken Y & Z

De gebouwen Y en Z maken geen deel uit van de
vergunningsaanvraag maar worden enkel bij wijze van
visievorming omtrent de stedenbouwkundige invulling
aangeduid.

Het is de wens van de opdrachtgever om bij de oprichting
van gebouwen Y en Z de commerciéle activiteiten voor de

overdekte markt (links van de hoofdingang) te verhuizen
naar de gelijkvloerse verdieping van deze gebouwen. Op
dat ogenblik zullen de bestaande gebouwen afgebroken

worden en ontstaat een vrij zicht op de overdekte markt

vanaf de Ropsy-Chaudronstraat
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Openbare ruimte

De openbare ruimte die aansluit op SOMA bevindt

zich in de zuid-oostelijke hoek van de slachthuissite te
Anderlecht. Ze biedt plaats aan de versmarkt en geeft
uit op de achterkanten van de huizen die zich bevinden
aan de Ropsy-Chaudronstraat en de Bergensesteenweg.
Het gaat om prive-terreinen die de bouwheer wenst te
herorganiseren en vervolgens wil openstellen als publiek
domein. De belangrijkste toegangen tot de ruimte
bevinden zich op de Bergensesteenweg en de Ropsy-
Chaudronstraat.

Abatan NV wil een publieke ruimte realiseren die toegang
geeft tot de wekelijkse markten en die dienst doet als
ontmoetingsplek voor de naburige wijken waar in de
huidige situatie een tekort aan is.

Een groot stuk hiervan (van Bergensesteenweg tot de
huidige Freshmarket) zal 24u/24u toegankelijk zijn.

Dit voorstel maakt deel uit van de visie Abatan 2020
die via de zogenaamde Parvis tegelijkertijd de publieke
entree tot de site, de hoofdtoegang tot de markten en
de entree tot het nieuwe gebouw van de voedingsmarkt.
organiseert.

SOMA

( 24/24u
" toegankelijk

/
/

het voorplein (Parvis), als onderdeel
positie t.0.v. Brusselse Vijfhoek van visieplan Abatan 2020 entree tot de voedingsmarkt aansluitend op de het voorplein

schets van de Parvis uit de eerste strategische visie

de Parvis biedt ruimte voor de wekelijkse markten



Materialisering openbare ruimte

openbare verlichting: hanglampen opgespannen tussen de gevels algemene bestrating
> british black shiny asfalt

overgang tussen niveau’s: stalen opkanten waar aangegeven
> betonvlakkenen in het asfalt van ruwe beton

boomringen / zitelementen; in project in witte uitvoering waar aangegeven
> vloerpatronen in thermoplastische wegmarkering

SOMA



Impresssie voorplein (parvis) aansluiting Bergensesteenweg richting oude markthal



Inplanting
Plattegronden
Doorsheden

Gevels
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BOUWEN VAN EEN VOEDINGSMARKT MET BUHORENDE LOGISTIEKE &

TECHNISCHE RUIMTES;

BOUWEN VAN 21 APPARTEMENTEN;
BOUWEN VAN COMMERCIELE RUIMTES;
AANLEG VAN BIJHORENDE BUITENRUIMTES.
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LEGENDE GEVELMATERIALEN

1. rode baksteen, haffsteensverband; rood gevoegd 12. verlichtingselementen aan gevel

2. dakrand alu; natuurideur 13. balustrade, alu; natuurideur

3. bultenschrijnwerk, dubbele beglazing, raamkader alu; 14, luifel boven inkomzone, houten lamellen in alu
natuurkleur kader natuurkleur

4. balkon, prefab-element beton met glazen balustrade 18- groendak

B.  hekwerk alu; natuurkleur 8. gevelbeldeding houten planken

8. betonnen sandwichpaneel, prefab-element; grijs 17. "‘"C"“"Flv stasl i

7. zonwertng, houten lamellen In alu kader; natuurkleur 18- sectionaalpoorten alu zwart

6. houter 18. dockshelter rubber zwart

9. gevelbekleding ERDM, achter houten raamwerk 20. gevel rooster alu zwart gemaffeld

10. tosgang marktgabouw, glazen inkom 21. luifel geanodiseerd staal

11 afslulting marktgedeelte, hekwerk staal lasercut 22. stalen Zithank met boombak
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. bultenschrijnwerk, dubbele beglazing, raamkader alu; 4. luffal bovan inkomzone, houten lamllen in alu
natuurkleur kader netuurkleur

balkon, prefab-element beton met glazen balustrade
hekwerk alu; natuurkdeur

15, grosndak
16. gevalbekleding houtan planken
17. viuchtirep, stasl
18, i alu zwart
AT pocaen fameln k. 15, dockshetterrubber zvart
gevelbeldeding EPDM, achter houten raamwerk 20. gevel roaster alu zwart gemaffeld
. toagang marktgebouw, glazen inkom 21. luifel gaanodiseerd staal
. afsluiting marktgedeelte, hekwerk staal lasercut 22, stalen zitbank met boombak

refab-

EEPeNpaa wNp

| GEBOUW Z
‘ ? ® 6 ®® ‘3440 B e
1 e B

PROVECT
‘ BOUWEN VAN EEN VOEDINGSMARKT MET BIJHORENDE LOGISTIEKE &
‘ TECHNISCHE RUIMTES;

BOUWEN VAN 21 APPARTEMENTEN;

BOUWEN VAN COMMERCIELE RUIMTES;

| AANLEG VAN BUHORENDE BUITENRUIMTES.

®
@
@

O
x :
|
\
i
|

‘ 4% S Unios Bavpisane
Lwoew - _ _ _ _ 1 [ SRl NS o) o s wuse Suropeselnle,

| [ —
Achterbouwzone Bergensesteenweg 179-215
| B-1070 Anderlecht

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, SlEEe s e e e e e e . W i

? | | |
A

LiGaiNG
‘GEMEENTE ANDERLECHT - AFDELING 4 - SECTIE B
PERCELEN nr. 122021, EA, B, X7, PS;

138 D9, 02N, 02M;
| 36477, Y7, MT, N7, A5, C8, Z3, X3, V7, LT, K7, RY, PT, L5.

‘ Dhr. Jorl Tiabout
ABATAN nv il U
************************************ 1 Ropsy Chaudronstraat 24 et
B-1070 Anderiecht
Info@abatan.be
PROECTDIRECTIE

JOHUYGH | Tl +32 475 588070 | Jo huygh@abatan.bs
LARA HINTON | Tol 433143319117 | lara hinton@abatan.be

urder

BRANDWEER
Dienst voor Brandbestrijding en Dringende Medische Hulp
Helihavenlaan 15
B-1000 Brussel

CONMERGIERL

5 NOORDOOSTGEVELINKOM |\

ORG ARCHITECTEN EN STADSONT bv-bvba Dhr. Luk Pesters.
Alexander D'Hooghe | Luk Peeters | Natalle Seys mmakvoarder

Tel +322 4604408 | Fax+32704144 47
info@orgpermod.com

sTuDE
VERGUNNINGSAANVRAAG

TEKENING
GEVELS INKOMSPLEIN (N-W / N-O / Z-0)

|
I
I
|
|
|
‘ ‘ ‘ ‘ 3 ‘ | Koolmijnenkaal 30-34 | B-1080 Brussel
I
I
I
I
|

DATUM WUZGING

[T Z-W GEVEL oo

I 1:100 £

=~
PLAN (NUMMER/TOTAAL}
A533

DOSSIERNR. DATIM scHAL
0914 | SOMA 08 JANUARI 2012 1:100




|

|

| —
B M H’ L E | L
i <[] LR L L L
|

|

PUBLIEKE TO;EGANG MARKTGEBOUW ‘ ‘ ‘ ‘
‘ e o ‘ ‘

VOORGROND: BESTAANDE FRESHMARKET

N-W GEVEL

1:100

LEGENDE GEVELMATERIALEN
| 45.70 1. rode baksteen, haltsteensverband; rood gevosgd 12, verlichtingselementen aan gevel
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‘ 3. bultenschrijnwerk, dubbele beglazing, samkader aly; 14 luifel boven inkomzone, houten lamelien in alu
‘ natuurkleur kader natuurkleur
4. balkon, prefab-element beton met glazen balustrade 18- groendak
B.  hekwerk alu; natuurkleur 8. gevelbeldeding houten planken
‘ 8. betonnen sandwichpaneel, prefab-element; grijs 17. "‘"C"Wlﬂlv stasl ;
7. zonwering, houten lamellen In alu kader; natuurkleur 18 sectionaalpoorten alu zwart
6. houter 18. dockshelter rubber zwart
‘ 9. gevelbekieding EPDM, achter houten raamwerk 20. gevel rooster alu zwart gemaffeld
10. tosgang marktgabouw, glazen inkom 21. luifel geanodiseerd staal
| 14 afslulting markigedeelte, hekwerk staal lasercut 22. stalen zitbank met boombak
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LEGENDE GEVELMATERIALEN
1. rode baksteen, halfsteensverband; rood gevoegd 12. verlichtingselementten aan gevel
2. dakrand alu; natuurideur 13, balustrade, alu; natuurkdeur X
3. bultenschrijnwerk, dubbele beglazing, raamkader aly;  14. luifel bovan inkomzone, houten lamallen in alu
natuurkleur kader netuurkleur
4. balkon, prefab-element beton met glazen balustrade 5. goendak
5 16. gevalbekleding houtan planken
:: helowerk alu; natuurkdeur ) b et
alu zwart
7 omerig hoten bmellen nal 19, dockshelter rubber zwart
9. gevelbeldeding EPDM, achter houten raamwerk 20. gevel rooster alu zwart gmaffeld
10, toagang marktgebouw, glazen inkom 21. luifel gaanodiseerd staal
11, afslulting markegedeelte, hekwerk staal lasercut 22. stalen Zitbank met boombak
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LEGENDE GEVELMATERIALEN

1. rode baksteen, halfsteensverband; rood gevoegd 12. verlichtingselementen aan gevel

2. dakrand aly; natuurideur 13. balustrade, alu; natuurkleur

3. bultenschrijnwerk, dubbele beglazing, samkader aly; 14 luifel boven inkomzone, houten lamelien in alu
natuurkleur kader natuurkleur

4. balkon, prefab-element beton met glazen balustrade 18- groendak

B.  hekwerk alu; natuurkleur 8. gevelbeldeding houten planken

8. betonnen sandwichpaneel, prefab-element; grijs 17. "‘"C"Wlﬂlv stasl ;

7. zonwering, houten lamellen In alu kader; natuurkleur 18 sectionaalpoorten alu zwart

6. houter 18. dockshelter rubber zwart

9. gevelbekieding EFDM, achter houten raamwerk 20. gevel rooster alu zwart gemaffeld

21, luifel geanodiseerd staal

10:: tosging rarkcashouy, gzen Inkon 22 stalen zltbank met boombak

11 afslulting marktgedeelte, hekwerk staal lasercut

PROVECT
BOUWEN VAN EEN VOEDINGSMARKT MET BIJHORENDE LOGISTIEKE &
TECHNISCHE RUIMTES;

BOUWEN VAN 21 APPARTEMENTEN;
BOUWEN VAN COMMERCIELE RUIMTES;
AANLEG VAN BUHORENDE BUITENRUIMTES.

UBurope et I églon  Europs en het Gewest 7
A R R s ‘ﬁs

- .
e RS

LIOGING BOUWPERCEEL.
Achterbouwzone Bergensesteenweg 179-215
B-1070 Anderlecht

KADASTRALE LiGGING ‘ ml
‘GEMEENTE ANDERLECHT - AFDELING 4 - SECTIE B J
PERGELEN nr.

122021, B, B8, X7, PE; ~ H
) 02N, 02M; —~= [
3647, Y7, M7, N7, A8, £8, Z3, X3, V7, LT, KT, R, PT, L5.

ABATAN nv

Ropsy Chaudronstraat 24

B-1070 Anderlecht

info@abstan.be
PROECTDIRECTE

JOHUYGH | Tel +32 4755889 70 | jo.huygh@abstanbe
LARA HINTON | Tel +33 143919117 | larhinton@abatan.be

Dhr. Jorls Tiebout
Afgevaardigd bestuurder

BRANDWEER
Disenst voor ijding en Dringende i Hulp
Helihavenlaan 15
B-1000 Brussel

AR

ICHITEGT
ORG ARCHITECTEN EN ST bv-bvba it bty
Alexander D'Hooghe | Luk Peeters | Natslle Seys zankverer

Koolmljnenkaal 30-34 | B-1080 Brussel
Tel +322 4604408 | Fax+3270414447
info@orgpermod.com

snDE
VERGUNNINGSAANVRAAG

TEKENING
ZUIDOOSTGEVEL (ACHTERZLIDE BERGENSESTWG)

DATUM WUZGNG

TNDEX
_[NDEx |
_[npex [
3 |

PLAN (VUMMERITOTARL)

DOSSIERNR. | oanm SCHAML
0914 | SOMA 09 JANUARI 2012 1:100 AB36




Verbinding met de kelders van Cureghem

De extra verbinding tussen de Voedingsmarkt en de
‘Kelders van Cureghem’ kadert binnen een ruimere visie
om de directe omgeving van de oude overdekte markthal
vrij te maken. De Slachthuizensite zal in deze ontwikkeling
herschikt worden tot een groot stedelijk plein met centraal
de oude overdekte markthal en een dens bebouwde rand.
Door de gebouwen in de onmiddellijke omgeving van de
overdekte markt stelselmatig te verwijderen, zal het
monument vanuit alle richtingen ongehinderd gezien
kunnen worden.

De winkels aan de Ropsy Chaudronstraat die de slacht-
huizensite momenteel in belang-rijke maten van het oog
ontrekken, zullen geherlokaliseerd worden naar een
nieuwe lokatie, nabij de nieuwe voedingsmarkt (nabij sta-
tion Clememceau).

Het masterplan voor de gehele Slachthuizensite werd op
10/11/2011 toegelicht aan enkele leden van De Konink-
lijke Commissie voor Monumenten en Landschappen.

De nieuwe verbinding is een logistieke toegang en is

noodzakelijk om de randen rond het monument te vri-

jwaren en een grotere functionaliteit te bekomemen voor

het gebruik van de kelders.

Zo is de huidige logistieke toegang aan de zuidzijde van de

kelders:

* te steil zodat laden en lossen niet veilig kan gebeuren

¢ niet hoog genoeg waardoor bepaalde leveringen via de
publieksinkom dienen te worden georganiseerd

¢ niet bereikbaar tijdens de wekelijkse markten

¢ belastend voor de beleving van de overdekte markt.

De nieuwe verbinding verplaatst de logistieke zone voor de
‘Kelders van Cureghem’ naar de periferie, zijnde de laad-
en loszone van de nieuwe voedingsmarkt, zodat het plein
en het monument hiermee niet belast worden.

Tevens is de nieuwe verbinding een eerste fase om de
technische ader die nu deels bovengronds verloopt en
verankerd is aan het gietijzeren skelet van het monument
te verleggen. Ook dit zal een positieve invloed

hebben op de visuele kwaliteit van het te renoveren
monument.

De eigenlijke renovatie van het monument gebeurt onder
leiding van Studiebureau T.A.R.S die reeds een ruime
ervaring kan voorleggen op gebied van renovatie van
historische monumenten.

De ondergrondse verbinding zal aansluiten op de tweede
travee. Hierdoor blijft de hoek van de kelder
onaangeroerd. de doorbreking zelf wordt centraal in de
travee voorzien en houdt aan weerszijde een afstand

tot de draagwanden. Hierdoor blijft de ruimte maximaal
leesbaar. De doorbraak wordt extra in de ruimte gebracht
om de ingreep te articuleren en het onderscheid tussen
de nieuwe ingreep en het bestaande gewelf duidelijk
leesbaar te houden.

SOMA
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De verbinding constructief

De structuur van de “Kelders van Kuregem” bestaat uit
metselwerk uit, zowel voor de buitenwanden als voor de
binnenwanden en voor de plafondsbogen.

In het project is de bouw van een nieuwebeton gang voor-

zien die toegang aan de kelders geeft. Om deze bouw te

kunnen realiseren zonder structurele problemen voor de
bestaande structuur van de kelder, is de volgende fasering
voorzien :

1. Uitgravingen voor de gang, met inbegrip van de uit-
gravingen naast de bestaande kelders. Na die fase
is de huidige buitenmuur zichtbaar (de muur die zich
tegen de aarde bevindt)

2. Voordat men openingen in die muur maakt, is nieuw
beton tegen die muur noodzakelijk (aan de zijde van
de aarde). Deze betonnen constructie vormt een balk
(boven), een vloer (beneden) en twee
kolommen (naast beide kanten van de toekom-
stig opening) - zie detail. Dit betonnen portiek is
door middel van chemische verankeringen aan de
bestaande structuur vastgemaakt.

3. Deze betonnen constructie zal onafhankelijk van het
beton van de nieuwe tunnel zijn, door middel van een
soepele, waterdichte voeg (type “omega voeg”). Ook
is een klassieke waterdichting tussen dit beton en de
bestaande metselwerk geplaatst. Als er een waterdi-
cht materiaal op de bestaande muur bestaat, moet
een compatibel produkt gebruikt worden.

4. Na uitvoering van de “balk” en “kolommen”
elementen mag het metselwerk onder die balk en
tussen de twee kolommen afgebroken worden. De
nieuwe betonstructuur draagt het behouden
metselwerk.

Beton dat tegen metselwerk gegoten wordt heeft twee

functies : een structurele functie (de bestaande structuur

dragen) en een waterdichtingsfunctie (transitie tussen
nieuwe en bestaande structuur door middel van omega
voeg en klassieke waterdichting).

Als er een zakking van de nieuwe structuur gebeurt, zijn er

geen beweging of krachten naar de oude structuur gestu-

urd, dankzij de omega voeg (die soepel is)
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Brandveiligheidsconcept
hiveau O

1. ROOKDETECTIE wordt overal voorzien
2. RWA INSTALLATIE wordt voorzien in het atrium, berekeningsnota
wordt voorafgaand aan de uitvoering ter goedkeuring
voorgelegd aan de brandweer aansturing RWA ifv
60 \\ werking sprinklers + bediening door brandweer aan
alle nooduitgangen
o k\ <<
® 45 3. BRANDBESTRIIJDINGSMIDDELEN cfr. Basisnormen
4, SCHUIMBLUSSERS ABC 1/150mz
240 5. SCHACHTEN worden verlucht; 10% van opp. met min.4dmz?
° 6. LIFTSCHACHTEN worden verlucht; 4% van de opp.
7. TRAPKOKERS hebben een rookkoepel van 1m?
240 30
30 BEREKENING MAXIMALE BEZETTING / EVACUATIE
1. VOLGENS DE NORM
MARKT OPPERVLAKTE 1722 m?
PUBLIEK TOEGANKELIJKE ZONE 948 m?
60 @ BEZETTING VOLGENS BASISNORM S/3 316 personen
NIET PUBLIEK TOEGANKELIJKE ZONE MAX 50 PERSONEN 50 personen
TOTAAL 366 personen
MINIMALE EVACUATIE BREEDTE 4,2m
30
2. VOORZIEN
120 360 360 120 LEGENTE EVACUATIE NOORD-OOSTGEVEL 7,20m/1=7,20m
NIET PUBLIEK TOFGANKELIK EVACUATIE ZUID-OOSTGEVEL 1,20m /2 =0,60 m
PUBLIEK TOEGANKELIJK 240m/1=2,40m
N\ 2,40m/1=2,40m
\\ VERTICALE CIRCULATIE 1,20m/2=0,60m
_ _ _ _ GESPRINKLERDE ZONE
volgens normen erkend door het Ministerie van Binnenlandse EVACUATIE ZUID-WESTGEVEL 0,90m/2=0,45m
Zaken zone van lokalen van de eerste groep volgens Arab art. 52
REI 120 openingen=sas REI 120 met 2 deuren EI30 TOTAAL VOORZIENE EVACUATIE 13,65 m
wemm= REI60  openingen met deuren El 30 FACTOR TOV BASISNORM 13,65/4,20 >3
) evacuate
® BRANDHASPEL lengte 30m / diameter 25mm
SOMA



Brandveiligheidsconcept
nhiveau 1

1. ROOKDETECTIE wordt overal voorzien
2. RWA INSTALLATIE wordt voorzien in het atrium, berekeningsnota
60 ¢ 60 wordt voorafgaand aan de uitvoering ter goedkeuring
360 \ voorgelegd aan de brandwger aansturing RWA ifv
\ werking sprinklers + bediening door brandweer aan
120 alle nooduitgangen
° 3. BRANDBESTRIJDINGSMIDDELEN cfr. Basisnormen
_.
4, SCHUIMBLUSSERS ABC 1/150m?
30
5. SCHACHTEN worden verlucht; 10% van opp. met min.4dmz?
30 6. LIFTSCHACHTEN worden verlucht; 4% van de opp.
180 7. TRAPKOKERS hebben een rookkoepel van 1m?
30 30
BEREKENING MAXIMALE BEZETTING / EVACUATIE
30
30 30
20 1. VOLGENS DE NORM
CIRCULATIE VLEESMARKT 1045m?
60 VOEDINGSWINKEL 215m?
BISTRO 125m?
TOTALE PUBLIEK TOEGANGKELIJKE ZONE 1385m?
? BEZETTING VOLGENS BASISNORM S/3 461 personen
360 NIET PUBLIEK TOEGANKELIJKE ZONE MAX 50 PERSONEN 50 personen
TOTAAL 511 personen
320 MINIMALE EVACUATIE BREEDTE 54m
2. VOORZIEN
120’
LEGENTE EVACUATIE ZUID-OOSTGEVEL 4,00m/1,25= 3,20 m
NIET PUBLIEK TOEGANKELIJK . 0,90m/1,25= 0,72m
30 450m/1,25= 3,60m
PUBLIEK TOEGANKELIJK
N\ EVACUATIE ZUID-WESTGEVEL 0,90m/1=0,90m
A\ VERTICALE CIRCULATIE 0,90m /1= 0,90 m
_ _ _ _ GESPRINKLERDE ZONE
volgens normen erkend door het Ministerie van Binnenlandse EVACUATIE NOORD-WESTGEVEL 1,20m/1=1,20m
Zaken zone van lokalen van de eerste groep volgens Arab art. 52 1.80m/1=1.80 m
REI 120 openingen=sas REI 120 met 2 deuren EI30 3,60m/1=3,60 m
120’ .
60 == REI60 openingen metdeuren El 30 TOTAAL VOORZIENE EVACUATIE 15,32 m
) evacuate
FACTOR TOV BASISNORM 15,92/5,40 = 2,8

® BRANDHASPEL lengte 30m / diameter 25mm

SOMA



Brandveiligheidsconcept
hiveau 2

1. ROOKDETECTIE wordt overal voorzien

2. RWA INSTALLATIE wordt voorzien in het atrium, berekeningsnota
wordt voorafgaand aan de uitvoering ter goedkeuring
voorgelegd aan de brandweer aansturing RWA ifv
werking sprinklers + bediening door brandweer aan
alle nooduitgangen

0.80m 60 )
3. BRANDBESTRIJDINGSMIDDELEN cfr. Basisnormen
4, SCHUIMBLUSSERS ABC 1/150m?
5. SCHACHTEN worden verlucht; 10% van opp. met min.4dm2

2.00m 6. LIFTSCHACHTEN worden verlucht; 4% van de opp.
7. TRAPKOKERS hebben een rookkoepel van 1m?2

0.80m

0.80m

0.80m

0.80m

120’

LEGENTE
NIET PUBLIEK TOEGANKELIJK

PUBLIEK TOEGANKELIJK

§ VERTICALE CIRCULATIE

GESPRINKLERDE ZONE

volgens normen erkend door het Ministerie van Binnenlandse
Zaken zone van lokalen van de eerste groep volgens Arab art. 52

REI 120 openingen=sas REI 120 met 2 deuren EI30

——— REl 60 openingen met deuren El 30

) evacuatie

® BRANDHASPEL lengte 30m / diameter 25mm

SOMA



60

0.80m

LEGENTE 120

NIET PUBLIEK TOEGANKELIJK
PUBLIEK TOEGANKELIJK

VERTICALE CIRCULATIE

GESPRINKLERDE ZONE

volgens normen erkend door het Ministerie van Binnenlandse
Zaken zone van lokalen van de eerste groep volgens Arab art. 52
REI 120 openingen=sas REI 120 met 2 deuren EI30
—— RE| 60 openingen met deuren El 30

) cvacuatie

® BRANDHASPEL lengte 30m / diameter 25mm

Brandveiligheidsconcept
hiveau 3

ROOKDETECTIE wordt overal voorzien

RWA INSTALLATIE wordt voorzien in het atrium, berekeningsnota
wordt voorafgaand aan de uitvoering ter goedkeuring
voorgelegd aan de brandweer aansturing RWA ifv
werking sprinklers + bediening door brandweer aan
alle nooduitgangen

BRANDBESTRIJDINGSMIDDELEN cfr. Basisnormen

SCHUIMBLUSSERS ABC 1/150m2

SCHACHTEN worden verlucht; 10% van opp. met min.4dm2

LIFTSCHACHTEN worden verlucht; 4% van de opp.

TRAPKOKERS hebben een rookkoepel van 1m?2

SOMA



Impresssie vanaf voorplein ter hoogte van oude markthal; op de voorgrond de bestaande freshmarket
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titel

inplantingsplan

bestaande situatie/sloopplan
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dakenplan
grondplan niveau +0 - deel 1
grondplan niveau +0 - deel 2
grondplan niveau +1 - deel 1
grondplan niveau +1 - deel 2
grondplan niveau +2 - deel 1
grondplan niveau +2 - deel 2
grondplan niveau +3 - deel 1
grondplan niveau +3 - deel 2
grondplan niveau +4 - deel 1
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snede L2

snede L3

snede L4

snede L5

snede D1

snede D2

snede D3

snede D4

Tekeningenlijst
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noord-oostgevel - deel 1
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noord-westgevel - logistiek
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